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Рассматриваются проблема неполноты сведений Единого государственного реестра недвижи-

мости (ЕГРН) и вопросы, связанные с реестровыми ошибками в сведениях ЕГРН, порядок их 

исправления, обосновывается необходимость внедрения новых методик формирования и кор-

ректировки сведений Единого государственного реестра недвижимости. Также анализируется 

инициатива по оптимизации предоставления государственных услуг в рамках проекта «Наци-

ональная система пространственных данных», который в перспективе должен объединить све-

дения об объектах недвижимости, правах на них, кадастровой оценке и иных характеристиках. 

Структурированы цели внедрения такой системы, а именно формирование и внедрение циф-

рового геопространственного обеспечения, гарантирование полноты и надежности сведений 

ЕГРН, повышение качества госуслуг и иных сервисов Росреестра. 
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The problem of incomplete information presented in the Unified State Register of Real Property 

(USRRP) and issues referring to the registry errors in the information entered in the Unified State 

Register of Real Property, the procedure for correcting thereof, the need of implementing the new 

methods of forming and correcting the information in the Unified State Register of Real Property are 

being investigated. Alongside, the initiative to optimise the state services provision in the frame of 

the “National Spatial Data System” programme, which is aimed at future integration of the infor-

mation about the real estate objects, property rights for them, cadastral valuation and other features, 
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is analysed. The aims for implementation of such a system have been sorted out, namely, the for-

mation and implementation of the digital geospatial maintenance, ensuring the completeness and 

credibility of information in the USRRP, enhancing quality of the state and other services provided 

by the Federal Service for State Registration, Cadastre and Cartography (Rosreestr). 
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Введение. В Российской Федерации механизм кадастрового учета начал развиваться 

недавно, по сравнению с другими странами. Именно поэтому система кадастрового учета по-

стоянно меняется, по этой же причине в Государственном реестре недвижимости встречаются 

ошибки, которые препятствуют корректному формированию документации, ее учету и приво-

дят к правовым спорам.  

Одним из принципов ведения учётно-регистрационной системы является принцип ин-

формативности. Основное свойство информации — достоверность. Достоверная информации 

предлагает реальное описание объекта. Чтобы заявители получали достоверные и системати-

зированные сведения об объектах недвижимости и правообладателях, формируется информа-

ционный портал. Цель данной работы — проанализировать причины возникновения реестро-

вых ошибок и предложить способы их устранения. 

Основная часть. Достоверность сведений в Едином государственном реестре недвижи-

мости (ЕГРН) имеет большое значение для государства, потому что это важно для сбора нало-

гов с земельных участков, способствует изменению статуса неуточненных земельных участ-

ков, нормализации земельных отношений. 

Однако не только для государства достоверность сведений ЕРГН имеет значение, но и 

для граждан, так как ошибки в данных об объектах недвижимости могут привести к пробле-

мам с распоряжением объектом недвижимости, в частности сделают невозможным проведе-

ние сделок с таким объектом, то есть ограничат их оборотоспособность. Функционирование 

системы ЕГРН в таких случаях становится малоэффективным [1]. 

Анализ последних изменений в законодательстве показал, что большинство из них ка-

сается упрощения процедуры учета и регистрации прав, которые и привели к появлению оши-

бок, выявляющихся и по сегодняшний день. Поиск и последующее исправление таких ошибок 

происходит планомерно и только тогда, когда предоставляются документы, аргументирую-

щие несовпадение данных ЕРГН с действительностью.  

Для сравнительного анализа и систематизации причин возникновения ошибок в инфор-

мации, вносимой в ЕГРН, были взяты межевые и технические планы. Ниже представлены 

обобщенные категории ошибок, воспроизводимых в указанных документах [2]: 

1) указан с ошибкой адрес объекта; 

2) фактическая площадь объекта отличается от площади в документах, переданных в 

орган регистрации; 
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3) отсутствует разрешение на строительство или такое разрешение было составлено не-

корректно; 

4) некорректно составлено заключение кадастрового инженера. 

Кадастровые работы, результатом которых является вышеуказанная документация, 

всегда сопряжены с проведением геодезических изысканий. В настоящее время в работе гео-

дезистов не всегда используется новое и современное оборудование, чаще всего применяется 

устаревшая техника, что влияет на точность определения координат границ земельных участ-

ков.  

Проанализировав примеры возникновения реестровых ошибок, можно классифициро-

вать их следующим образом: 

1. По источнику возникновения: технические, возникшие в процессе деятельности 

учетных органов, субъективные ошибки. 

2. По этапу выявления: при оформлении объектов капитального строительства (ОКС) 

на земельном участке, при комплексных кадастровых работах или при межевании соседнего 

участка. 

3. По порядку устранения: внесудебный и судебный порядок. 

Чаще всего именно при межевании соседнего участка выявляется реестровая ошибка. 

Рассмотрим ситуацию: земельный участок уже стоит на учете, сведения о нем внесены в 

ЕГРН. Правообладатель смежного участка инициирует кадастровые работы на своем участке. 

Геодезист на местности получает необходимый материал, в том числе координаты по смежной 

границе, и выясняется, что фактические данные по учтенному участку не соответствуют тем, 

которые указаны в ЕГРН. По негласному правилу кадастровый инженер, который проводит 

межевание, и занимается затем исправлением данной ошибки. 

Кадастровому инженеру следует крайне внимательно работать с исходным материа-

лом, то есть с картографическими документами, потому что именно в них могут содержаться 

внесенные ранее неточности и ошибки. 

Резюмируя, можно сказать, что реестровая ошибка — это неточные сведения, которые 

были внесены в ЕГРН на основании документов, представленных в орган регистрации прав в 

установленном порядке [3]. Такие ошибки нужно исправлять, и для этого существует не-

сколько способов: 

1. Обращение к кадастровому инженеру. В этом случае кадастровый инженер произво-

дит повторный выезд на объект с целью его обмера, на основании документов, предоставлен-

ных заказчиком кадастровых работ, подготавливает кадастровую документацию, которой под-

тверждается факт наличия реестровой ошибки и обоснование её исправления. 

2. Публично-правовая компания (ППК) «Роскадастр» самостоятельно исправляет 

ошибку, внесенную в Реестр недвижимости на основании подготовленной кадастровой доку-

ментации. Орган регистрации прав извещает правообладателей о наличии реестровой ошибки, 

которая подлежит исправлению в течение шести месяцев на основании картографического ма-

териала и правоустанавливающих документов, если не поступило возражений о данном ис-

правлении. Стоит учитывать, что при этом площадь земельного участка не должна измениться 

более чем на пять процентов, а также процедура не повлечет за собой ликвидацию, переход 

или возникновение права собственности. 
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3. На основании решения суда. Правообладатель обращается в суд в случае, если в ад-

министративном порядке реестровую ошибку исправить не удалось. Суд на основании предо-

ставленных документов, а также проведённой судебной экспертизы выносит решение об ис-

правлении данной ошибки. В соответствии с ч. 2 ст. 3 ГПК РФ вступившие в законную силу 

судебные акты являются обязательными для всех без исключения.  

Порядок внесения в ЕГРН сведений о местоположении границ земельного участка при 

исправлении реестровой ошибки утвержден приказом Росреестра от 01.06.2021 № П/0241. 

Одним из эффективных инструментов повышения качества (достоверности и актуаль-

ности) предоставляемых в Росреестр сведений может являться создание проекта «Националь-

ная система пространственных данных», который в перспективе должен объединить сведения 

об объектах недвижимости, об их правообладателях, кадастровой оценке. Такая инициатива 

оптимизирует процесс осуществления государственных услуг. 

В рамках реализации положений вышеуказанной государственной программы Росре-

естр приступил к исправлению реестровых ошибок в сведениях ЕГРН без привлечения право-

обладателей. Этим преследуется несколько основных целей:  

1. Формирование и внедрение цифрового геопространственного обеспечения. 

2. Гарантирование полноты и надежности сведений ЕГРН. 

3. Повышение статуса цифрового совершенствования Росреестра. 

4. Повышение качества госуслуг и иных сервисов Росреестра. 

При обнаружении в сведениях ЕГРН ошибки территориальный орган направляет 

письмо-поручение в филиал ФППК «Роскадастр» на уровне региона. В соответствии с утвер-

ждённым порядком исполнитель проводит необходимые действия по определению координат 

характерных точек границ и площади объектов недвижимости. После анализа имеющихся 

данных Росреестр обязан вынести решение о необходимости исправления реестровой ошибки 

и отправляет его на адрес правообладателя. 

Собственнику необходимо в течение трех месяцев лично оформить запрос на подго-

товку кадастровой документации для исправления реестровой ошибки в порядке государ-

ственного кадастрового учета о корректировке сведений об объекте недвижимости. Срок ис-

правления реестровой ошибки может быть изменен по письменному обращению правообла-

дателя объекта недвижимости, но не может быть более шести месяцев. Однако в случае, если 

правообладатель не предоставил документы для исправления ошибки, Росреестр самостоя-

тельно принимает решение об изменении сведений ЕГРН без согласия правообладателя. 

Также одними из модернизированных методов исправления реестровой ошибки явля-

ются комплексные кадастровые работы, которые помогают одновременно исправить ошибки 

на большом количестве объектов, находящихся в одном квартале [2].  

Проведение комплексных кадастровых работ производиться за счет бюджетных 

средств, которые выделяются ежегодно для каждого региона Российской Федерации. Опреде-

лительная черта комплексных кадастровых работ — это одновременное проведение работ в 

границах кадастрового квартала, включая земельные участки, здания, сооружения (за исклю-

чением линейных), и объекты незавершенного строительства. 

Выделяют два основных преимущества при проведении комплексных кадастровых ра-

бот: во-первых, такой подход финансово выгоднее, по сравнению с тем, когда надо готовить 

на каждый объект свою документацию, во-вторых, одновременное уточнение земельных 

участков снижает риск появление новых реестровых ошибок. 
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Согласно ч. 1 ст. 42.2 Закона о кадастре, комплексные кадастровые работы могут одно-

временно проводиться и в нескольких смежных кадастровых кварталах. Комплексные кадаст-

ровые работы для определенного квартала могут проводиться только один раз, и повторное 

проведение данных работ невозможно. Однако в случае необходимости кадастровые работы 

могут быть проведены в общем порядке. 

Выполнение комплексных работ проводится только в том случае, если имеется утвер-

жденный в соответствии с законодательством проект межевания территории. Для земельных 

участков, расположенных на территориях садоводческих, огороднических или дачных неком-

мерческих объединений граждан, работы могут быть проведены и на основании проекта орга-

низации и застройки территории такого объединения либо другого документа, устанавливаю-

щего распределение земельных участков в таком объединении. При проведении работ с целью 

определения местоположения объектов недвижимого имущества применяются документы, 

полученные из государственного фонда данных, бюро технической инвентаризации и др., ко-

торые подтверждают их местоположение 15 и более лет. 

Также при выполнении комплексных кадастровых работ зачастую используется высо-

коточное спутнико-геодезическое оборудование, которое позволяет минимизировать возник-

новение новых реестровых ошибок. 

После проведения всех необходимых мероприятий кадастровый инженер вносит все 

полученные данные в карту-план территории, форма и требования которого утверждены при-

казом Росреестра от 04.08.2021 № П/0337 «Об установлении формы карты-плана территории, 

формы акта согласования местоположения границ земельных участков при выполнении ком-

плексных кадастровых работ и требований к их подготовке». 

К сожалению, ошибки в сведениях ЕГРН и неполнота сведений не имеют законода-

тельно закрепленной классификации, не существуют и точные инструкции, правила по устра-

нению ошибок. Каждая ситуация фактически индивидуальна, и решение проблемы рассмат-

ривается в индивидуальном порядке. В связи с этим можно предположить, что разработка и 

внедрение унифицированного порядка и методики устранения ошибок в сведениях ЕГРН со-

кратили бы затраты и упростили работу кадастрового инженера. 

Заключение. Для государства комплексные кадастровые работы выступают эффектив-

ным инструментом регулирования земельно-имущественных отношений, поскольку способ-

ствуют актуализации данных ЕГРН, что, в свою очередь, помогает оптимизировать систему 

налогообложения. Качество кадастровых работ в стране с каждым годом повышается, но ре-

естровые ошибки и их устранение по-прежнему остаются проблемой номер один в системе 

учета объектов недвижимости. Данное исследование показало, что комплексные кадастровые 

работы в границах определенного кадастрового квартала помогают исправить огромное коли-

чество реестровых ошибок одномоментно. Это позволит в короткие сроки навести порядок в 

системе учета объектов недвижимости.  
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