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Аннотация 

Развитие цифровых технологий в сфере государственного управления определяет стратегиче-

ское направление модернизации всех ключевых отраслей, включая систему учёта и регистра-

ции прав на недвижимость. В условиях активного становления цифровой экономики возни-

кает необходимость переосмысления традиционных подходов к ведению Единого государ-

ственного реестра недвижимости (ЕГРН), который является основным источником достовер-

ной информации о правовом статусе объектов недвижимости на территории Российской Фе-

дерации. Современные требования к качеству и скорости предоставления государственных 

услуг обуславливают необходимость перехода от фрагментарных бумажных процедур к ком-

плексным электронным системам, обеспечивающим прозрачность, точность и актуальность 

сведений. При этом цифровизация ЕГРН представляет собой не просто перевод документов в 

электронный формат, а глубокую трансформацию всей учетно-регистрационной инфраструк-

туры, затрагивающую правовые, организационные и технологические аспекты. 
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Abstract 

The development of digital technologies in the state governance sector determines the strategic di-

rection for modernization of all the milestone sectors, including the system of real estate title regis-

tration and record-keeping. The rapid development of digital economy, imposes the need to recon-

sider traditional approaches to keeping the Unified State Register of Real Estate (EGRN), which is 

the primary source of reliable information about the legal status of real estate in the Russian Federa-

tion. Up-to-date requirements to the quality and speed of public service rendering induce the need of 

transiting from fragmented paper-based procedures to comprehensive electronic systems ensuring 

transparency, accuracy and relevance of information. Therefore digitalization of the Unified State 

Register of Real Estate implies not just conversion of documents into electronic format, but profound 

transformation of the entire registering infrastructure including legal, organizational and technologi-

cal aspects. 
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Введение. Процесс цифровизации учетно-регистрационной системы приобретает особую 

значимость в контексте повышения эффективности государственного управления земельно-

имущественными ресурсами. От качества и согласованности данных в ЕГРН зависит досто-

верность сделок с недвижимостью, уровень защищённости прав собственников, а также воз-

можность проведения аналитических и прогнозных оценок, необходимых для стратегического 

планирования территориального развития. 

Несмотря на достигнутые результаты в сфере автоматизации межведомственного обмена 

данными и внедрения аналитических инструментов, действующая система по-прежнему стал-

кивается с рядом вызовов. К ним относятся несоответствие бумажных архивов современным 

требованиям цифрового формата, сложность исправления реестровых ошибок, недостаточная 

интеграция ведомственных баз данных и неравномерность технической оснащённости регио-

нов. 

В этой связи актуальность данного исследования обусловлена необходимостью анализа 

процессов цифровизации Единого государственного реестра недвижимости, оценки действу-

ющих механизмов внесения и корректировки сведений, а также выявления направлений даль-

нейшего совершенствования нормативно-правовой и технологической базы. 

Анализ процесса цифровизации Единого государственного реестра недвижимости. 

Современная учетно-регистрационная система в России требует постоянного совершенство-

вания правового регулирования. Внесение и корректировка сведений в ЕГРН являются клю-
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чевыми процессами, влияющими на прозрачность сделок, защиту прав собственников и эф-

фективность государственного контроля. Модернизация нормативной базы и масштабная 

цифровизация ЕГРН направлены на устранение накопившихся противоречий между бумаж-

ным наследием и требованиями цифрового обмена, повышение скорости администрирования 

и снижение ошибок [1]. 

Но несмотря на цифровизацию и автоматизацию сохраняются нормативные, технические 

и организационные барьеры, препятствующие полноценной реализации функций реестра. Вы-

деляют следующие основные проблемы, влияющие на процессы внесения и корректировки 

сведений: 

1. Первоначальные документы находятся в формате бумажных носителей, которые не все-

гда соответствуют требованиям электронного реестра. При переходе в цифровую форму мо-

жет повышаться риск ошибок при оцифровке.  

2. На ранних этапах практики встречалась разнородность методик и локальных инструк-

ций по оформлению сведений, что приводило к различному применению норм в регионах. 

3. Вопросы, связанные с исправлением реестровых ошибок и пересмотром правовой ис-

тории объекта, создают сложные процессуальные процедуры и иногда требуют судебного уре-

гулирования, что замедляет оперативное обновление сведений. 

На практике эти факторы приводят к замедлению внесения исправлений, увеличению 

числа спорных регистрационных случаев и повышенной нагрузке на специалистов органов 

регистрации и кадастра. 

В настоящее время идет большой прорыв в цифровизации Единого государственного ре-

естра недвижимости, который реализуется по нескольким направлениям: 

1. Перевод услуг в электронный формат. 

2. Автоматизация верификации данных, межведомственный обмен. 

3. Внедрение аналитических средств. 

Появление и развитие электронных услуг позволило гражданам и организациям получать 

сведения из ЕГРН дистанционно, подавать заявления онлайн и отслеживать статусы запросов 

через государственные порталы и официальный сайт Росреестра. Такой подход не только 

упрощает взаимодействие граждан с государственными органами, но и способствует прозрач-

ности процедур, снижая риски ошибок и коррупционных проявлений. Кроме того, цифровой 

формат обеспечивает хранение данных в единой системе, что облегчает архивирование и до-

ступ к историческим сведениям о недвижимости [2]. 

Автоматизация процессов проверки достоверности сведений и развитие межведомствен-

ного обмена информацией являются фундаментальными элементами повышения эффективно-

сти работы Единого государственного реестра недвижимости. Система автоматически сверяет 

представленные документы с имеющимися базами данных различных государственных ве-

домств, включая налоговую службу, органы местного самоуправления и кадастровые реестры. 

Это позволяет выявлять и предотвращать ошибки на ранних этапах, сокращать сроки рассмот-

рения заявлений и минимизировать необходимость предоставления дополнительных докумен-

тов гражданами и организациями. Межведомственный обмен данными создаёт основу для ин-

тегрированной работы государственных структур, обеспечивая согласованность сведений и 

улучшая качество принимаемых решений. 
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Развитие аналитических инструментов в рамках ЕГРН открывает новые возможности для 

обработки больших объёмов данных, для прогнозирования и принятия управленческих реше-

ний. Современные аналитические платформы позволяют выявлять закономерности в движе-

нии объектов недвижимости, оценивать риски и определять приоритетные направления для 

кадастровых и регуляторных мероприятий. Применение аналитики также способствует повы-

шению качества публичной отчетности и планирования государственного бюджета в сфере 

недвижимости.  

Интеграция аналитических средств с электронными сервисами и межведомственным об-

меном данных создаёт единую интеллектуальную экосистему, где информация о недвижимо-

сти становится доступной, структурированной и управляемой. 

В совокупности все три направления (электронные сервисы, автоматизация проверки и 

межведомственный обмен, а также аналитические инструменты) формируют единую цифро-

вую систему ЕГРН. Она обеспечивает доступность информации, ускоряет процессы и повы-

шает качество данных, что создаёт более комфортные условия для граждан и бизнеса, одно-

временно повышая эффективность работы государственных органов. 

Современная учетно-регистрационная система недвижимости переживает глубокую 

трансформацию благодаря внедрению цифровых технологий. Реализация цифровых решений 

в этой сфере направлена на повышение эффективности работы органов государственной ре-

гистрации, сокращение бюрократических процедур и улучшение качества предоставляемых 

услуг. 

Реализация цифровых решений кардинально меняет профиль работы с реестром объектов 

недвижимости, что показано на рис. 1. 

 

 

Рис. 1. Цифровые решения в сфере учетно-регистрационной системы 

 

Однако на данный момент есть ряд задач, которые еще необходимо решить. Основные 

задачи цифровизации представлены на рис. 2. 
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Рис. 2. Основные задачи цифровизации Единого государственного реестра 
 

В ряде регионов сохраняются трудности с доступом к электронным сервисам, что требует 

модернизации технической инфраструктуры.  

Перспективы дальнейшего развития системы связаны с внедрением технологий искус-

ственного интеллекта и машинного обучения, которые позволят автоматизировать проверку 

данных и прогнозировать риски при совершении сделок. 

Модернизация нормативно-правового регулирования учетно-регистрационной системы и 

цифровизация ЕГРН являются результатом последовательных реформ, направленных на по-

вышение прозрачности, достоверности и эффективности регистрации недвижимости. Даль-

нейшее совершенствование этой сферы возможно только при условии комплексного подхода, 

включающего в себя совершенствование законодательства, развитие цифровой инфраструк-

туры и повышение уровня профессиональной подготовки специалистов. 

Инструментом внесения и корректировки сведений в Едином государственном реестре 

недвижимости является Национальная система пространственных данных (НСПД). НСПД 

обеспечивает централизованное хранение, обработку и обмен геопространственной информа-

цией, что позволяет повысить точность и согласованность данных о земельных участках, зда-

ниях, сооружениях и иных объектах недвижимости. 

Основные функциональные возможности НСПД: 

1. Обновление пространственных данных. 

2. Корректировка сведений и исправление ошибок. 

3. Обновление информации о правах и обременениях. 

4. Автоматическая сверка данных с другими информационными системами. 

Заключение. Анализ функциональных возможностей НСПД позволил определить пре-

имущества ее использования для внесения и корректировки сведений: 

1. Для граждан и организаций — возможность точной фиксации границ земельных участ-

ков и объектов капитального строительства, быстрый доступ к актуальной информации и со-

кращение времени на оформление документов. 

2. Для государственных органов — повышение точности данных, сокращение бюрократи-

ческой нагрузки, автоматизация контроля за корректностью сведений и уменьшение числа 

ошибок при регистрационных действиях. 
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3. Для аналитики и управления — централизованная система пространственных данных 

позволяет проводить комплексный анализ, прогнозировать нагрузки на органы регистрации, 

планировать кадастровые работы и управлять земельными ресурсами более эффективно. 

Таким образом, можно заключить, что НСПД, которая содержит в себе пространственные 

данные о единицах кадастрового деления территории, административные границы, границы 

земельных участков и объектов капитального строительства, зоны с особыми условиями ис-

пользования территории, зонирование и планирование территории, зоны социального, эконо-

мического развития, территориальные объекты культурного наследия и иные, позволяет со-

здать современную цифровую инфраструктуру, направленную на повышение качества учета 

и регистрации объектов недвижимости, облегчение работы органов государственной власти и 

улучшение информированности о проводимых процедурах для граждан. 
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